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1 Zusammenfassende Darstellung

1.1 Aligemein

Fiir Thr freistehendes vermietetes Zweifamilienhaus, Herr Mustermann wurde eine
Energieberatung durchgefiithrt, wobei die Gebédudehiille inklusive der Anlagen zur
Raumheizung und zur Trinkwarmwasserbereitung mit Hilfe von Energiebilanzen
untersucht wurde. Hierbei wird das Energieeinsparpotential von Sanierungsmafinahmen
ermittelt und gegeniiber gestellt. Weiterhin erfolgte eine Abschétzung der Investitionskosten
und eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der energetischen Sanierungsmafinahmen.

1.2 IST-Zustand

1.2.1 Kurzbeschreibung

Thr Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1979 befindet sich in einem altersgerechten,
ansonsten guten Zustand. Es konnten ein paar Mingel wie Wasserschiden, Risse oder
dhnliche festgestellt werden (genaue Erlduterung siehe 2.1.3.). Von der energetischen Seite
treten erhebliche Méngel durch die ungeddammten Holztiiren von beheizten Rdumen zur
AufSenluft, an Fenstern, AuSenwinden, ungeddmmten obersten Geschofddecke, Kellerdecke
und der Heizung auf.

1.2.2 Energiebilanz

Um ein Gebdude energetisch zu bewerten, muss man den vorhandenen Energieverbrauch
beurteilen. Verbraucht mein Haus viel oder wenig? Durch welche Mafinahmen lésst sich
wieviel Energie einsparen?

Die Antwort auf diese Fragen gibt eine Energiebilanz. Dazu werden alle Energiestrome, die
dem Gebéude zu- bzw. abgefiihrt werden, quantifiziert und anschliefSend bilanziert.
Beriicksichtigt werden dabei die Warmeverluste und Warmegewinne der Gebdudehiille,
sowie die Verluste der Anlagen zur Raumheizung, Trinkwarmwasserbereitung und
Liiftungstechnik. Der Haushaltsstrom wird in dieser Bilanz nicht beriicksichtigt.

Projekt: ZFH Max Mustermann Am Musterweg 11 57072 Siegen 7




Klimadesign
Monika Dornbach

} Architektur - Energieberatung - Fordermittelberatung - Baubiologie

Die Energiebilanz gibt Aufschluss dariiber, in welchen Bereichen hauptsichlich die Energie
verloren geht, bzw. wo zurzeit die grofiten Einsparpotenziale in Threm Gebédude Liegen.

Warmeverluste Liftung 14.100 kWh/a
Warmeveriuste Dach/Decke + 9.800 kWh/a
Warmeverluste Auflenwand * 20.400 kWh/a
Warmeverluste Fenster + 10.300 kWh/a
Warmeverluste Keller + 6.200 kWh/a
Solare Warmegewinne = 10.200 kWh/a
Intemne Warmegewinne - 9.800 kWh/a
Heizwarmebedarf = 40.800 kWhi/a
Warmeverluste Heizung + 20.000 kWh/a

Warmwasser-Warmebedarf + 3.600 kWh/a
Warmeveriuste Warmwasser + 18.900 kWh/a

Endenergiebedarf = 83.200 kWh/a
Priméarenergie-Verluste + 9.200 kWh/a
Primédrenergiebedarf = 92.400 kWhia

Die Aufteilung der Transmissionsverluste auf die Bauteilgruppen - Dach - AufSenwand -
Fenster - Keller - und der Anlagenverluste auf die Bereiche - Heizung - Warmwasser -
konnen Sie den folgenden Diagrammen entnehmen.

Dach 209 %

Heizungsverluste 46,2 %
AuBenwand 438 %

Warmwasser 52,5 %
Fenster 220%

Hilfsenergie (Strom 13%
Keller 132% SRS ’

Aufteilung der Anlagenverluste

Aufteilung der Transmissionsverluste
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1.2.3 Bewertung des Gebdudes (Holz & Nachtspeicher)

Die Gesamtbewertung des Gebéudes erfolgt aufgrund des jahrlichen Primérenergiebedarfs
pro m? Nutzfliche - zurzeit betragt dieser 324 kWh/m?a.

s N

Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 324 kWh/mPa

Nach den Anforderungen der EnEV 2009 fiir modernisierten Altbau liegt der Grenzwert des
Primirenergiebedarfs fiir Ihr Gebaude bei 109,86 kWh/m?a.

Gebaudehiille
Heizwarmebedarf 'I

ist-Zustand: 143 kWh/m?a

Anlagentechnik
Anlagenaufwandszahl e,

Ist-Zustand: 2,08

Umweltwirkung

CO,-Emission ?

ist-Zustand: 73 kg/m*a

Die Bewertung Ihrer Gebzudehiille iiber den Heizwarmebedarf ergibt einen noch im hohen
Bereich befindlichen Verbrauch von 143 kWh/(m?a). Im Bereich von 150 bis 250 kWh/ (m?a)
und mehr liegen hier die gréfiten Einsparpotentiale, die schon mit relativ geringem Aufwand
grofle Verbesserung bringen. Da Thr Verbrauch etwas unter der unteren Grenze liegt sind
noch sehr gute Einsparungen zu erzielen.

Die veraltete Heizung fiihrt zu einer hohen Anlagenaufwandszahl von 2,08. Durch die
Beheizung mit Gas wird eine (schlechte) mittel CO>-Emissionen von 73 kg/m?a erreicht.
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1.2.4 Berechnungsgrundlagen

Das beheizte Volumen V. wurde gemifS Energieeinsparverordnung (EnEV) unter
Verwendung von Auflenmafien ermittelt. Die Berechnung des Energiebedarfs wurden in
Anlehnung an die DIN Normen (EN 832, DIN 4701-10+12, DIN 4108-6) und die EnEV in der
derzeit giiltigen Fassung durchgefiihrt. Zur Bestimmung der Endenergieverbrauche wurden
die Standardrandbedingungen der EnEV zugrunde gelegt.

Zur Bewertung der thermischen Hiille wurden folgende Parameter zusitzlich zugrunde

gelegt:

- Flure und Treppenhaus im UG bis zur Trenntiire im EG sind komplett zum

unbeheizten Volumen gerechnet
- Das DachgeschofS ist komplett unbeheizt

o

- U-Werte nach den vorliegenden Unterlagen ermittelt

Die Bezugsfliche An in m? wird nach der giiltigen EnEV aus dem Bruttovolumen des
Gebiudes mit dem Faktor von 0,32 ermittelt. Dadurch unterscheidet sich die Bezugsfliche
im Allgemeinen von der tatsidchlichen Wohnfliche.
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1.3 Zusammenfassung der Empfehlungen und Ergebnisse

1.3.1 Kurziibersicht iiber die Sanierungsvarianten

Variante 1: Pellet
Im IST-Zustand werden die vorhandenen Gasheizkessel durch einen Pelletheizkessel ersetzt.

Variante 2: Gasbrennwert + Solar
Hier wird im IST-Zustand die vorhandenen Heizungen durch eine Gasbrennwerttherme mit
solarer Trinkwarmwasser- und Heizungsunterstiitzung ausgetauscht.

Variante 3: Sole-Wasser-Warmepumpe
Wie bei Variante 1+2 wird hier die Heizungstechnik getauscht. Die Sole-Wasser-

Wirmepumpe versorgt in dieser Variante das Haus mit Warme und warmen Trinkwasser.

Variante 4: Komplette Dimmung + Fenster/Haustiirtausch

Die komplette Fassade wird durch ein Wirmeddmmverbundsystem, die oberste
Geschof3decke durch eine erweiterte Dimmung, der Keller durch Innenddmmungen
geddmmt und alle Fenster/Haustiir ausgetauscht. Der Warmebriickenfaktor wird auf den
pauschalen Wert von 0,05 W/m?K nach DIN 4108 Beiblatt 2 reduziert.

Variante 5: Paket 1 Pellet + Variante 4 + gute WB

In diesem Paket wird die Pelletheizung aus Variante 1 und die komplette Ddmmung incl.
des Fenster- und Haustiirenaustausches der Variante 4 mit detailierter
Wirmebriickenberechnung durchgefiihrt.

Variante 6: Paket 2 Gasbrennwert + Solar+Variante 4 + gute WB |
In diesem Paket wird die Gasbrennwerttherme und die Solaranlage aus Variante 2 und die
komplette Dimmung der Variante 4 mit detailierter Wéarmebriickenberechnung

durchgefiihrt.

Variante 7: Paket 3 SW-Warmepumpe + Variante 4 + gute WB
Hier wird die Sole-Wasser-Warmepumpe aus Variante 3 und die komplette Ddmmung der
Variante 4 mit detailierter Warmebriickenberechnung angedacht.

Projekt: ZFH Max Mustermann Am Musterweg 11 57072 Siegen




Klimadesign
Monika Dérnbach

Architektur - Energieberatung - Fordermittelberatung - Baubiologie

1.3.2 Zusammenfassung der Ergebnisse

Primérenergiebedarf Q, [kWh/a]
82%  -55% 57% 31%  -89%  -80% -81%

’ 7z P s

/ 7

"
|

92400 16500 41600 40200 63500 10.100 18.400 17.700
Ist Var.1 Var.2 Var.3 Var4 Var.5 Var.6 Var.7

Ist-Zustand Var.5 — Paket 1: Pellet+kompl.Da+guteWB
Var.1 — Pelletkessel Var.6 — Paket 2: Gas+Solar+kompl.Da+guteWB
Var.2 — Gasbrennwert+Solar Var.7 — Paket 3: SW-WP+kompl-Da+guteWB

Var.3 — Sole-Wasser-Warmepumpe
Var.4 — Komplette Dammung

Endenergiebedarf Q¢ [kWh/a]
-14% -56% 81% -32% 57% 81% 92%

71 / A L N L /

83.200 71400 36800 15400 56.900 36.000 15500 6.800
Ist Var.1 Var.2 Var.3 Var.4 Var.5 Var.6 Var.7
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CO,-Emissionen [kg/a]
-49% -31% -89% -80% -78%

l

/

-82% -55%

20.810 3.660 9.420 10.550 14.320 2.310 4.220 4.660
Ist Var.1 Var.2 Var.3 Var.4 Var.5 Var.6 Var.7

Var.5 — Paket 1: Pellet+kompl.Da+guteWB
Var.6 — Paket 2: Gas+Solar+kompl.Da+guteWB
Var.7 — Paket 3: SW-WP+kompl-Da+guteWB

Ist-Zustand

Var.1 — Pelletkessel

Var.2 — Gasbrennwert+Solar

Var.3 — Sole-Wasser-Warmepumpe
Var.4 — Komplette Dd&mmung

NO,-Emissionen [kg/a]

+237%

+69%

-55% -47% -31% -80% -76%
/] /i ‘/ | ( /! A

16,9 56,9 7.7 9,0 11,6 28,5 34 4.0
Ist Var.1 Var.2 Var.3 Var.4 Var.5 Var.6 Var.7
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Brennstoffkosten [EUR/a]
-38% -53% -43% -30% 87% 77% -83%

r g

e o

6.020 3.740 2.840 3.450 4.200 2.010 1.390 1.040
Ist Var.1 Var.2 Var.3 Var.4 Var.5 Var.6 Var.7

Ist-Zustand Var.5 — Paket 1: Pellet+kompl.Da+guteWB
Var.1 — Pelletkessel Var.6 — Paket 2: Gas+Solar+kompl.Da+guteWB

Var.2 — Gasbrennwert+Solar Var.7 — Paket 3: SW-WP+kompl-Da+guteWB
Var.3 — Sole-Wasser-Warmepumpe v
Var.4 — Komplette Dammung

Gesamtinvestitionskosten [EUR]

26.800 22.000 34.000 80.500 109.800 109.000 115.000
Var.1 Var.2 Var.3 Var.4 Var.5 Var.6 Var.7

Projekt: ZFH Max Mustermann Am Musterweg 11 57072 Siegen




Klimadesign
Monika Dérnbach

Architektur - Energieberatung - Fordermittelberatung - Baubiologie

= sationinJahren
~ 50%Erhaltung & 3% Preissteigerung auf Verbrauch

40,8

S———

Ist-Zustand Var.5 — Paket 1: Pellet+kompl.Da+guteWB
Var.1 — Pelletkessel Var.6 — Paket 2: Gas+Solar+kompl.Da+guteWB
Var.2 — Gasbrennwert+Solar Var.7 — Paket 3: SW-WP+kompl-Da+guteWB
Var.3 — Sole-Wasser-Warmepumpe

Var.4 — Komplette Dammung

Gewinn nach Amortisation 15 Jahre
= Vsoxm'&sx Preissteigerung auf Verbrauch
” ' | | | 35.237 €

—

30.663 €

24954 €

e 12.023€
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1.4 Fazit

Sehr geehrter Herr Mustermann,

wie die Wirtschaftlichkeitsberechnungen zeigen Iohnt eine komplette
Renovierung sowohl aus energetischer als auch wirtschaftlicher Sicht am
Meisten. Welche Heizungstechnik fiir Sie sinnvoll ist, kbnnen an Hand von
Angeboten, Machbarkeitsbesprechungen, ergédnzenden Berechnungen und
Ihren Wiinschen festgelegt werden.

Auf Grund Ihrer geplanten Renovierungs- und Sanierungsarbeiten hier meine
Empfehlungen zum Ablauf:

1. Alle genannten MaBBnahmen durch Angebote absichern. Eventuelle
Genehmigungen einholen.

2. Nach Bedarf Finanzierungskonditionen kléren.

3. Auswirkungen der technischen/baulichen Angebote und Finanzierungs-
angebote in die Wirtschaftlichkeitsberechnungen einflieBen lassen.

4. Die entschiedene Variante bei der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau, BAFA
und/oder EOR beantragen. Evtl. Finanzierungsvertrag abschlieen.

4. Detailplanung und Vergabe der Auftrage an die Handwerker.

5. Unabhéngige Baubegleitung zur Erzeugung von méngelfeien Gewerken und
Einhaltung der Forderrichtlinien.
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